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En esta nota, el Observatorio Inmobiliario y de Vivienda de Armenia OIVA
presenta una caracterizacion de la distribucion espacial del uso del suelo del
municipio de Armenia, para esto es necesario saber que el uso del suelo urbano se
determina por las areas del territorio municipal destinados a usos urbanos por el
Plan de Ordenamiento, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado (Armenia, 2009). A su vez, se dejo establecido
en el POT que durante su vigencia (2009 a 2023) no se podra tener una expansion
urbana. Asi, el analisis a partir de la tipologia edificada para la poblacion en
relacion con las particularidades urbanas presentes en el territorio permite una
aproximacion a los determinantes que subyacen a la configuracion del suelo
urbano en materia de vivienda y otras demandas sociales.

Tabla 1. Descripcion de los usos del suelo

Uso Descripcion

Es el uso residencial cotidiano en barrios
definidos por la cuadricula de la ciudad
tradicional, con presencia de usos
complementarios localizables en
ubicaciones especificas y con coberturas
de nivel barrial.

Es el area estructurada a partir de las vias
arterias principales, con caracteristicas
diferentes a las de los ejes o calles
transversales que de ella parten. Requiere
Area comercial en eje principal de un ordenamiento del espacio publico y
de la consolidaciéon de uso comercial y de
servicios, localizables Unicamente sobre el
eje, algunos solo permitidos en primer piso
de edificaciones residenciales.
Corresponde a las areas de la ciudad en las
cuales se ha detectado un potencial en la
actividad de comercio e industrializacion
de productos especiales. En detalle, son
corredores en los que hay que preservar el
uso residencial y protegerlo de impactos
asociados a las actividades productivas,
pero en los cuales se ha detectado la
necesidad de propiciar las condiciones
normativas para que se consoliden como
sitios especiales de la ciudad, en términos
de produccién comercializacion y atencion
al cliente.

Corresponde a las zonas de la ciudad en las
que se presentan usos predominantemente

Area residencial central

Area residencial en corredor
empresarial

Area residencial cotidiano
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residenciales y actividades cotidianas, que
complementan a la vivienda sin generar
ningln tipo de impacto. Estas areas estan
al interior de los poligonos conformados
por la malla vial arterial de la ciudad y en
ellas puede existir la vivienda de uso
mixto.

Es el uso que define el centro tradicional
de la ciudad y otros nlcleos de
centralidades periféricas, caracterizados
Area multiple en tejido central por la concentracién de areas de comercio
y servicios, y usos dotacionales de escala
urbana y zonal, en armenia con el uso de
vivienda.

Es aquella en la que se permite la
localizacion de usos industriales.

Son areas construidas que articulan
servicios complementarios como son:
educacion formal e informal, programas de
ciencia y tecnologia, salud, zonas
recreativas, bibliotecas, comercio vy
servicios, zonas de parqueo, zonas
recreativas, con el objetivo de
desconcentrar el centro, creando sub-
centros.

Fuente. OIVA a partir de Plan de Ordenamiento Territorial

Tejido industrial

Unidades Articulares de Servicios
Dotacionales UAS

Para el municipio de Armenia el Plan de Ordenamiento Territorial POT ha determinado el
uso del suelo considerando la tipologia edificatoria y la escala de cobertura, segin las
caracteristicas fisicas del espacio en el cual se llevan a cabo, es decir, la capacidad de
soporte que tienen las construcciones para albergar un determinado uso y el cubrimiento
que éste tenga dentro de la ciudad (Armenia, 2009).

De acuerdo con la informacion reportada en la Figura 1, en mayor proporcion, el uso del
suelo en el perimetro urbano en Armenia estda destinado a la tipologia residencial
cotidiano. Lo anterior implica, en términos de la destinacion de las unidades, el 97.78%
de las viviendas en Armenia estan ocupadas con fines residenciales. El analisis intraurbano
expone que, en términos relativos, existe poca dispersion entre las comunas urbanas.
Entre tanto, para el caso de la comuna 10, el 98.89% de las unidades se emplean con este
proposito.

Por su parte, la desagregacion de las actividades economicas de las unidades de uso no
residenciales esta concentradas en el sector comercio. Asi, en promedio, el 34.27% de las
unidades de uso no residencial se emplean en esta rama. Lo anterior permite inferir que
las actividades econdmicas que se desarrollan de manera conjunta en las viviendas
generan poco valor y, en ese caso, puede estar reflejando las caracteristicas del mercado
laboral y otras precariedades tanto economicas como sociales. En continuidad, como
producto del cambio acelerado del uso de suelo, la ciudad ha incorporado nuevos patrones
de uso especialmente de comercio y servicios, concentrados en la comuna 7, generando
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varias externalidades negativas como la densificacion, congestion vehicular e inseguridad.
Estos factores pueden estar determinando la pérdida de vocacion residencial en el centro
de la ciudad.

Figura 1. Distribucion espacial del uso del suelo, Armenia.

[] Perimetro urbano
[-] Zona de riesgo
Usos del suelo
[] Area residencial central
[P Area comercial en eje principal
I Area residencial en corredor empresarial
[ Area residencial cotidiano
[ Area multiple en tejido central
[ Tejido industrial
Unidades Articuladoras de Servicios Dotacionales UAS

Fuente. OIVA con datos del CNPV del Dane (2018)
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